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République Frangaise

Conseil Municipal
Séance publique 28/09/20

I Délibération n° 2020/19
Désaffectation, déclassement du domaine public communal et cession du mas de Montsoleil sur la commune

de BOLLENE.
Nombre de conseillers municipaux en exercice : 49 Date de la convocation : 22/09/20
Nombre de présents : 37 Compte rendu affiché : 05/10/20
Transmis en préfecture : 02/10/20
Numéro de télétransmission unique :
069-216902593-20200928-35601-DE-1-1
Présidente : Mme Michéle PICARD
Secrétaire : M. Nicolas PORRET
Elu(e)s :
Présent(e)s : Mme Michéle PICARD, Mme Yolande PEYTAVIN, M. Pierre-Alain MILLET, Mme
Saliha PRUDHOMME-LATOUR, M. Idir BOUMERTIT, M. Lanouar SGHAIER, Mme
Samira MESBAHI, M. Djilannie BEN MABROUK, Mme Véronique CALLUT, M.
Bayrem BRAIKI, Mme Souad OUASMI, M. Nicolas PORRET, Mme Patricia
OUVRARD, M. Hamdiatou NDIAYE, Mme Monia BENAISSA, M. Nacer KHAMLA,
Mme Valérie TALBI, M. Jean-Maurice GAUTIN, Mme Joélle CONSTANTIN, M. Albert
NIGRA, M. Pierre MATEO, M. Said ALLAOUI, Mme Amel KHAMMASSI, Mme
Christelle CHARREL, Mme Sophia BRIKH, M. Karim SEGHIER, M. Aurélien
SCANDOLARA, M. Murat YAZAR, M. Benoit COULIOU, Mme Aude LONG, M.
Maurice IACOVELLA, Mme Fatma HAMIDOUCHE, M. Yalcin AYVALI, Mme Fazia
OUATAH, Mme Marie-Danielle BRUYERE, M. Christophe GIRARD, M. Lionel PILLET.
Absent(e)s : Mme Sandrine PICOT, M. Lotfi BEN KHELIFA, M. Damien MONCHAU.
Excusé(e)s :

Dépot de pouvoir :
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Mme Véronique FORESTIER a Mme Sophia BRIKH, M. Jeff ARIAGNO a Mme
Samira MESBAHI, Mme Nathalie DEHAN a M. Nicolas PORRET, M. Yannick
BUSTOS a Mme Patricia OUVRARD, M. Mustapha GHOUILA a M. Maurice
IACOVELLA, Mme Karima LTAIEF & Mme Fatma HAMIDOUCHE, Mme Camille
CHAMPAVERE a M. Yalcin AYVALI, Mme Estelle JELLAD a Mme Fazia OUATAH,
Monsieur Frédéric PASSOT a M. Christophe GIRARD.
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I Rapport n° 19
Désaffectation, déclassement du domaine public communal et cession du mas de Montsoleil sur la commune
de BOLLENE.

Direction de I'aménagement de I'urbanisme et de I'économie

Mesdames, Messieurs,
CONTEXTE :

La Ville est propriétaire d'un ensemble de terrains et de batiments situés sur la commune de BOLLENE
gu’'elle a acquis de 1961 a 1983. Ces acquisitions ont permis la réalisation d’'un centre de vacances pour les
enfants scolarisés en maternelle (vacances d’été et classes vertes) appelé « Mas de Montsoleil » situé au
pied de la colline Saint Ariés, 1500 route de Montsoleil.

La Ville a cessé les séjours au cours de I'année 2008 au regard du faible nombre d’enfants inscrits. Pour ne
pas avoir a gérer un batiment vide et éloigné, la Ville a décidé de le mettre en vente. Plusieurs visites ont été
faites avec des acquéreurs potentiels, sans résultat concret.

Pour relancer la mise en vente du site, la Ville a signé un mandat de vente sans exclusivité le 4 juin 2020
avec I'agence ERA IMMOBILER située a BOLLENE. Une offre d’achat a été notifi€ée par un particulier par le
biais de I'agence.

DESIGNATION DES BIENS CEDES :

La propriété est constituée des parcelles cadastrées section H n°223, n°224, n°225, n°226, n°229, n°1959,
n°1964 et n°1967 représentant une superficie totale de 32 472 m? et située en zone naturelle au plan local
d’'urbanisme de BOLLENE et en zone rouge du PPRIF (Plan de Prévention des Risques d’Incendies de
Foréts).

La propriété se compose :

- d'un batiment principal de 1932 (surface utile de 860 m?), style « maison de maitre » élevé d'un étage sur
rez-de-chaussée avec combles et sous-sol partiel et de trois étages sur rez-de-chaussée dans l'aile appelée «
le clocher ».

- d’'un 2éme batiment de 1970 (surface utile de 420 m2) élevé d'un étage et d’un sous-sol.

- d’'un atelier/garage (surface utile de 66m2).

- d’un parc cléturé arboré et aménagé en terrasses et aires de jeux pour enfant.

- et d'un terrain en dehors de la propriété cldturée en nature de forét.

L'ensemble des constructions nécessite des travaux de réhabilitation importants.

La propriété est a ce jour libre de toute occupation.

DESAFECTATION ET DECLASSEMENT DES BIENS CEDES :

Les terrains d'assiette du centre de vacances énumérés ci-dessus font partie du domaine public de la Ville. La
partie cléturée est désaffectée depuis 2008, année ou la décision de ne plus organiser de colonies de
vacances a été prise.

Le terrain situé au-dela de la cléture en nature de forét et rattaché a I'ensemble immobilier a usage de centre
de loisirs et hébergement a été désaffecté peu avant ce jour, étant précisé que cette portion de forét ne
comporte pas de chemins piétonniers balisés ouverts au public.
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Il convient de constater la désaffectation de la totalité du site et de prononcer son déclassement du domaine
public en vue de sa cession.

Ce déclassement ne portant pas atteinte aux conditions de desserte et de circulation dans le secteur, cette
procédure sera dispensée d’enquéte publique, en application de I'article L 141-3 du code de la voirie routiere.

CONDITIONS DE LA CESSION :

La Ville propose de céder le foncier a madame PERES Céline actuellement domiciliée a Langon-Provence, ou
toutes personnes morales substituées.

La vente est réalisée au prix de 337.000 € dont une commission d'agence de 17 000 € a la charge du
vendeur.

Le prix de la vente est inférieur a I'estimation donnée par le service du Domaine. En effet, la Ville a recu
plusieurs offres d'achat depuis sa mise en vente mais celles-ci ont toujours été en-deca de 'avis du Domaine,
a cause de sa situation en zone rouge du PPRIF limitant fortement la constructibilité, la capacité d'accueil et
les destinations au sens du Code de I'Urbanisme (principalement pas d’h6tel, pas de camping, pas de gite).
Aucune négociation au prix du Domaine n'ayant pu aboutir, la cession au prix de 337.000 € objet de la
présente délibération constitue la meilleure offre obtenue.

Le bien est cédé libre de toute location ou occupation.

L'acquéreur aura la jouissance du bien a compter de la réitération de la vente par acte authentique et prendra
le bien en I'état.

Vu les termes de l'avis du service du Domaine du 20 mai 2019.

Vu l'article L2121-29 du CGCT aux termes duquel le conseil municipal regle par ses délibérations les affaires
de la commune.

Le Conseil municipal,
Le rapport de Madame Le Maire, entendu,
Vu l'avis du Bureau municipal du 14 septembre 2020 apres en avoir délibéré,

A l'unanimité des suffrages exprimés

décide de :

- Prononcer, aprés constatation de la désaffectation, le déclassement du domaine public communal des
emprises cédées pour une surface totale de 32 472 m2,

- Approuver la cession a Mme PERES Céline ou toutes personnes morales substituées, des parcelles section
H n°223, n°224, n°225, n°226, n°229, n°1959, n°1964 et n°1967 situées route de Montsoleil & BOLLENE
d’une superficie totale de 32 472 m2, pour un montant de 337.000 € avec une commission d'agence de 17
000 € a la charge du VENDEUR.

- Autoriser Madame le Maire, ou a défaut I'Adjoint Délégué, a signer tout document nécessaire a la mise en
ceuvre de cette régularisation et notamment 'acte de vente,

- Charger Maitre Marion PIERSON, notaire de la ville, en collaboration avec Maitre Pascal DAYRE, notaire de
'acquéreur, de la rédaction de I'acte a intervenir et des formalités qui en sont la conséquence.
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Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits et ont signé les membres présents.

Pour expédition certifiée conforme

Pour le Maire
La Premiéere Adjointe
Yolande PEYTAVIN
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N° 7300-1-SD
(mars 2016)

Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DirecTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d' Evaluation Domaniale

Adresse : Cité administrative ; avenue du 7° Génie

BP 31091 ; 84097 AVIGNON CEDEX 9

Téléphone : 04 90 80 41 45

courriel ddfip84.pole-evaluation.domaine@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Evaluateur : Jean-Jacques ESTEVENIN

Téléphone : 04 90 27 52 21

Courriel ; jean-jacques.estevenin@ddfip.finances.gouv.fr
Réf. LIDO: 2019 84 019 V 417

Avignon le 20 mai 2019

le Directeur départemental des Finances publiques de
Vaucluse
a
Mairie de Venissieux

Direction de ' Aménagement , de ['Urbanisme et de I'
Economie

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

VALEUR VENALKE : 445200 €

Désignation du bien : Ancienne colonie de vacances

Adresse du bien : 1500 route de Montsoleil 84500 Bolléne

1 — SERVICE CONSULTANT ©

Mairie de Vénissieux

Affaire suivie par : Mme Elise Mary, chargée du Foncier et de I' Immobilier.

Date de consultation : 26/03/19
Date de réception : 01/04/19
Date de la demande de renseignements complémentaires | 17/04/19
Date de la réponse : 06/05/2019

Date de visite sur place :

Derniére visite le 06/05/19 par la Mairie

Constat du caractére complet de la demande :

07/05/19

Délai supplémentaire :

3 - OpERATION souMISE A L'Avis DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession de I'ancienne colonie de vacances de Montsoleil par une commune de + 2000 habitants —

consultation a titre réglementaire. Loi 95-127 du 8 février 1995

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Sur le territoire de la commune de Bolléne 1500 route de Montsoleil, licudit «Saint Ariésy,
une propriété batie comprenant deux béatiments en mauvais état voire en trés mauvais état,
cadastrée H 223.224.225.226.229.1959.1964 et 1967, le tout d'une contenance de 3ha 24a

T2ca.
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5 - SrTUATION JURIDIQUE

Propriétaire : la commune de Véniséieux
Situation locative : libre d'occupation
Origine de propriété : antérieure a 2004
6 - URBANISME ET RESEAUX.

zone Nt du PLU et rouge du PPRIF incendie.
Espace boisé classé pour partie.

7 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE !

La méthode d'évaluation retenue est celle de la comparaison directe, qui consiste a fixer la valeur
vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de l'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée
car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.

La valeur vénale est fixée a 445 200 €.

8 — DUREE DE VALIDITE :
Dix-huit mois.
9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES :

Dans la présente évaluation, il n'est pas tenu compte des surcofits éventuels liés a la recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, d'insectes xylophages et de risques liés au
saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si I'opération n'était pas réalisée dans le délai évoqué ci-
dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet
venaient a changer.

Au surplus, elle n'est valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du
droit privé.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques

le directeur rtise et Services aux Publics

[ N

—

Frédéric Deroo

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’acces et de rectification, prévu par la
loi n° 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement
compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.




