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# Délibération n° 2015/27
Participation financiére de la Ville a la construction des opérations de logement social "Les
jardins de Viviani" et "L'Alto" réalisées par 'OPAC du Rhoéne.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 49 Date de la convocation : 16/06/15
Nombre de conseillers municipaux présents : 47 Compte rendu affiché le 24/06/15

Transmis en préfecture le

25/06/15

Numéro de télétransmission unique :
069-216902593-20150622-24613-DE-1-1

Présidente : Mme Michéle PICARD

Secrétaire : Mme Hidaya SAID

Elu(e)s :

Présent(e)s : Mme Michéle PICARD, Mme Yolande PEYTAVIN, M. Pierre-Alain MILLET, Mme Saliha

PRUDHOMME-LATOUR, M. Idir BOUMERTIT, Mme Andrée LOSCQOS, M. Djilannie BEN
MABROUK, Mme Véronique CALLUT, M. Bayrem BRAIKI, Mme Véronique FORESTIER, M.
Georges BOTTEX, Mme Danielle GICQUEL, M. Thierry VIGNAUD, Mme Valérie TALBI, M.
Jean-Maurice GAUTIN, M. Abdelhak FADLY, Mme Amina AHAMADA MADI, M. Hamdiatou
NDIAYE, Mme Paula ALCARAZ, M. Gilles ROUSTAN, M. Pierre MATEO, Mme Marie-Christine
BURRICAND, M. Serge TRUSCELLO, M. Jean-Louis PIEDECAUSA, M. Nacer KHAMLA, M.
Mustafa GUVERCIN, Mme Sandrine PICOT, M. Said ALLEG, Mme Nadia CHIKH, Mme Sophia
BRIKH, Mme Sandrine PERRIER, Mme Souad OUASMI, M. Aurélien SCANDOLARA, Mme Loan
NGUYEN, Mme Régia ABABSA, M. Maurice IACOVELLA, Mme Marie-Danielle BRUYERE, Mme
Saliha MERTANI, M. Christophe GIRARD, Mme Houria TAGUINE, M. Nasser DJAIDJA, Mme
Hidaya SAID, M. David INGLES, M. Damien MONCHAU, M. Pascal DUREAU, M. Lotfi BEN
KHELIFA, Mme Anne-Cécile GROLEAS

Absent(e)s :

Excusé(e)s :

Dépot de pouvoir : Monsieur Frédéric PASSOT a donné pouvoir & M. Christophe GIRARD, Mme Maite LAM a donné
pouvoir a M. Damien MONCHAU
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République Frangaise

7 Rapport n® 27

Participation financiére de la Ville a la construction des opérations de logement social "Les
jardins de Viviani" et "L'Alto" réalisées par 'OPAC du Rhoéne

Direction Solidarité Action Sociale

Mesdames, Messieurs,

Dans le cadre de la réalisation de deux programmes de logements locatifs sociaux, 'OPAC du Rhéne
sollicite la participation de la ville de Vénissieux au titre de I'équilibre des opérations de construction.

1 - « Les jardins de Viviani », 34 avenue Viviani

L'OPAC du Rhéne a réalisé un programme de 105 logements au 34 avenue Viviani, soutenu par
I’ANRU. Ce programme qui comporte 33 logements en accession sociale a la propriété « Les roses de
pressensé », et 72 logements locatifs sociaux « Les Jardins de Viviani » a été livré sur ce début d’année.

L'opération de logements locatifs sociaux est composée de 3 batiments R+4 reliés par des
cheminements doux extérieurs. Les 72 logements se répartissent selon les typologies suivantes :

Type de logement Nombre Surface moyenne
T2 27 44 m? SU
T3 19 64 m? SU
T4 19 79 m? SU
TS5et+ 7 95 m? SU

54 logements bénéficient d’un financement PLUS et 18 logements d’un financement PLAI. Les montants
des loyers sont estimés a 5.44 €/m? pour les logements PLUS et 4.83 €/m? pour les logements PLAI.

Montage financier de I'opération :

Libellé Montant
Subventions : 1341 286 €
- ANRU 775131 €
- Commune sur la base de 35 € m?/SU 166 155 €
- Grand Lyon 0€
- Autres 400 000 €
Emprunts : 7 061 150 €
- CDC foncier 1666 918 €
- CDC a usage social 5394 232 €
Fonds Propres : 738 306 €
TOTAL RECETTES 9140742 €

Il est a noter que la participation financiére de la Ville est calculée sur la base de 35 € m? de surface
utile, suite a un avis favorable donné par la Ville au 30 mars 2009.

Contrepartie a la participation de la Ville :

En contrepartie de la participation financiére accordée a cette opération, la Ville, conformément a la
délibération communautaire n°2000-5383, pourra prétendre a la réservation de 2% des logements
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PLAI/PLUS construits sur ce programme, soit 1,44 logement. La Ville négociera ainsi I'attribution d’un
logement entier sur le programme « Les jardins de Viviani ».

2 -« L’Alto » 4, 6, 8 rue Albert Camus

L' OPAC du Rhéne a réalisé un programme de 75 logements locatifs sociaux, résidence « L'alto » sis
4, 6, 8 rue Albert Camus. Ce programme, livré en 2014, comprend 3 batiments R+4 et 2 batiments R
+5, et s’inscrit dans le cadre de la ZAC Vénissy.

Cette opération bénéficie du chauffage collectif urbain et de 'eau chaude solaire. Elle répond au niveau
de performance énergétique BBC et satisfait le référentiel Grand Lyon et Région Basse Consommation.

Le programme présente les typologies de logement suivantes :

Type de logement Nombre Surface moyenne
T2 27 45 m? SU
T3 26 67 m? SU
T4 16 79 m2 SU
T5et+ 6 108 m2 SU

60 logements bénéficient d’'un financement PLUS et 15 logements d’un financement PLAI. Les montants
des loyers sont de 6.17 €/m? pour les logements PLUS et 5.49 €/m? pour les logements PLAI.

De plus, 15 logements (10 T2 et 5 T3), inscrits dans la démarche Charte Rhdéne+, sont adaptés pour
les personnes dépendantes ou en perte d’autonomie.

Montage financier de I'opération :

Libellé Montant
Subventions : 1222 239 €
- Etat 723 892 €
- ANRU 160 000 €
- Commune sur la base de 35 € m?/su 156 800 €
- Grand Lyon 0€
- Région Qualité Environnementale des Batiments 181 547 €
Emprunts : 8 011 026 €
- CDC foncier 874 935 €
- CDC énergie BBC 7 136 091€
Fonds Propres : 1020 409 €
TOTAL RECETTES 10 253 674 €

Il est a noter que la participation financiére de la Ville est calculée sur la base de 35 € m? de surface
utile, suite a un avis favorable donné par la Ville au 30 mars 2009.

Contrepartie a la participation de la Ville :

En contrepartie de la participation financiére accordée a cette opération, la Ville, conformément a la
délibération communautaire n°2000-5383, pourra prétendre a la réservation de 2% des logements PLAI-
PLUS construits sur ce programme, soit 1,5 logement. La Ville négociera ainsi I'attribution d’'un logement
entier sur le programme de 'Alto.
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Appel des subventions :

L'appel des subventions relatives a ces deux programmes de logements pourra étre effectué dans un
délai de deux ans a compter de 'achévement des travaux de ces programmes de logements.

Il est également rappelé que la subvention pourra étre proratisée en fonction du bilan financier de
I'opération.

Le Conseil Municipal,

Le rapport de Madame Le Maire, entendu,
Vu l'avis du Bureau municipal du 01/06/15,
Aprés en avoir délibéré,

A l'unanimité des suffrages exprimés,
décide de :

- valider la participation financiére de la Ville a I'opération de construction "Les Jardins de Viviani" de
72 logements locatifs sociaux par I'opérateur OPAC du Rhbéne, 34 avenue Viviani, pour un montant de
166 155¢€,

- valider la participation financiére de la Ville a 'opération de construction "L'Alto" de 75 logements
locatifs sociaux par I'opérateur OPAC du Rhéne, 4-8 rue Albert Camus, pour un montant de 156
800¢€,

- autoriser Madame le Maire, ou a défaut I'adjoint délégué, a signer les conventions financieres
entre la ville de Vénissieux et la société OPAC du Rhéne, ainsi que tous les actes afférents a ces
participations,

- dire que les sommes seront imputées sur les crédits du budget principal en temps opportun, chapitre
204 "subventions d'équipement versées", compte 20422 "subventions d'équipement aux personnes de
droit privé - batiments et installations" sous fonction 72 "aide au secteur locatif".

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits et ont signé les membres présents.
Pour expédition certifiée conforme
Pour le Maire,

La Premiére Adjointe
Yolande PEYTAVIN
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