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REPUBLIQUE FRANCAISE
----------

EXTRAIT
DU

REGISTRE DES DELIBERATIONS
 

du Conseil Municipal de la Commune de Vénissieux
 

SEANCE DU 19 DÉCEMBRE 2011
 

N° 7   Objet de la délibération : GPV - Opération de 16 logements en accession sociale îlot A
Vénissy par l'Opac du Rhône - Participation de la Ville

 
Date de la convocation : 12/12/2011
Compte rendu affiché le : 21/12/2011
Nombre de conseillers municipaux en exercice : 45
Nombre de conseillers municipaux présents: 40
Président : Mme Michèle PICARD
  
Secrétaire
 
Elu(e)s :

Melle Chaïneze KABOUYA-BENHAYOUN

  
Présent(e)s : Mme Michèle PICARD, Mme Yolande PEYTAVIN, M. Henri THIVILLIER, Mme Evelyne

EBERSVILLER, M. Lahceme TOUATI, M. Christian FALCONNET, M. Bayrem BRAIKI, Mme
Andrée LOSCOS, M. Thierry VIGNAUD, Mme Edith CHAGNARD-PEILLARD, M. Pierre-
Alain MILLET, Mme Chaïneze KABOUYA-BENHAYOUN, M. Eléazar BAFOUNTA, M. Lotfi
BEN KHELIFA, M. André GERIN, M. Bernard RIVALTA, M. Jean-Marc THEVENON, Mme
Annie BROUET, Mme Paula ALCARAZ, M. Francis RAMBEAU, Mme Michèle BAICCHI, Mme
Evelyne BEROUD, Mme Eliette ORENES, M. Jean-Maurice GAUTIN, M. Abdelhak FADLY,
Mme Véronique CALLUT, Mme Amina AHAMADA MADI, M. Mokrane KESSI, Mme Samia
HAMDIKEN-LEDESERT, Mme Marie-Christine SEEMANN, Mme Saliha PRUDHOMME-
LATOUR, M. Idir BOUMERTIT, Mme Yvonne LYON, M. Djilannie BENMABROUK, M.
Christophe GIRARD, Mme Danica LJUSTINA, M. Yvan BENEDETTI, Mme Saliha MERTANI,
M. Maurice IACOVELLA, Mme Geneviève SOUDAN

  
Absent(e)s :  
  
Excusé(e)s : M. Hamza MOREL
  
Dépôt de pouvoir : Mme Danièle GICQUEL a donné pouvoir à Mme Eliette ORENES, Mme Véronique FORESTIER

a donné pouvoir à Mme Saliha PRUDHOMME-LATOUR, M. Jeff ARIAGNO a donné pouvoir à
Mme Samia HAMDIKEN-LEDESERT, Mme Justine MUSEMBA a donné pouvoir à Mme Yvonne
LYON
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CONSEIL MUNICIPAL - Séance publique du 19/12/11
 
 

GPV - Opération de 16 logements en
accession sociale îlot A Vénissy par
l'Opac du Rhône - Participation de la
Ville

 
N° 7
 
Contrat de Ville
 
 

RAPPORT DE MADAME LE MAIRE
 
 
Mesdames, Messieurs,

 
Le présent rapport a pour objectif de vous présenter les modalités du montage financier de l'opération de
construction de 16 logements en accession sociale dans l’îlot A de la ZAC Vénissy par l’OPAC du Rhône.
Il précise le montant et les conditions pour l'octroi des participations de la ville de Vénissieux, qu'elle s’est
engagée à apporter à cette opération dans le cadre de l’avenant n° 3 (juin 2011) de la convention ANRU
du GPV de Vénissieux.

 
Cette opération est conforme aux enjeux de diversification de l’offre dans la politique municipale en matière
d’habitat, par le développement du parc de logement en accession sociale à la propriété.

 
 La finalité est de proposer, en particulier dans le cadre du projet global de renouvellement urbain
 du plateau des Minguettes, des parcours résidentiels accessibles aux habitants des Minguettes et de
 Vénissieux.

 
Le but est double :
- permettre aux habitants du parc social de décider du choix du logement entre autre

en accédant  à la propriété et ainsi poursuivre une partie de leur cursus résidentiel à
Vénissieux,

- produire une offre susceptible de constituer une opportunité pour l’installation de
nouveaux habitants  sur le plateau des Minguettes.

 
Les opérations réussies de l’îlot du Cerisier (36 logements Rhône Saône HABITAT) et de l’avenue
d’Oschatz (58 logements SPIRIT Grand Sud), constituent des précédents remarquables.
 
Ainsi, on notera que sur l’ensemble des accédants de ces deux programmes livrés en 2007 et 2008, plus
de la moitié étaient des vénissians majoritairement du plateau des Minguettes, en grande partie de moins
de 35 ans, ouvriers ou employés.
 
Pour réaliser ces objectifs de mixité sociale et d’offre adaptée aux vénissians, les partenaires publics ont
décidé d’apporter au projet les soutiens financiers suivants pour permettre tout à la fois la garantie d’un
équilibre financier et un prix de vente compatible avec les revenus des familles accédantes.
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Cela se traduit par les subventions suivantes qui seront  versées à l’Opac du Rhône :

- 10 000 € par logement par l’ANRU, soit une subvention prévue dans la convention de
160 000 € pour 16 logements,

-  2 365 € par logement (pour un logement de 68 m² de surface habitable) par la Ville de
 Vénissieux en référence à la règle de 35 € par m² appliquée au logement social, soit
 un montant total de subvention de 37 811 €. 

 
L’intervention de la Ville de Vénissieux revêt un caractère exceptionnel.
Elle intervient dans le respect de l’article L 312-2-1 du code de la construction et de l’habitation, inséré
par la Loi du 13 août 2004 relative aux libertés et responsabilités locales.
Cette aide vise à impulser sur un secteur classé en Zone Urbaine Sensible et Grand Projet de Ville, la
création d’un marché de l’accession à la propriété et de l’accession à la propriété à vocation sociale.
Cette intervention ne saurait être renouvelée sans une nouvelle décision spécifique du Conseil Municipal.
 
En contrepartie, l’OPAC du Rhône est tenu dans le cadre d’une convention établie avec la ville de
Vénissieux et l’Agence Nationale de Rénovation Urbaine à des prix de vente très abordables soit :

- 1 932 € par m² de surface habitable (hors garage) pour les acquéreurs pouvant
bénéficier du taux de TVA à 5,5%

- 2 216 € (hors garage) pour les acquéreurs assujettis à une TVA à 19.6%
 
 

Prix de réalisation 2 126 TTC/ m² S.H  
 

   
Primes ANRU et collectivités   

 
ANRU 10 000 € TTC / logement 160 000 €

 
Ville de Vénissieux 35 €/m² soit en moyenne

2 365 € / logement
37 811 €

Total des primes De 11 677 € à 13
075 € par logement

 

   
Prix de vente logements
 
(hors garage)

1 932 € TTC / m²
S.H en TVA 5,5%
2 216 € TTC / m²

S.H en TVA 19,6%

 

 
 
Les modalités du partenariat sont précisées dans une convention ad hoc jointe en annexe et qui sera
signée par la ville de Vénissieux, l’ANRU et l’OPAC du Rhône.

 
Les modalités et conditions de versement des subventions suivantes y figurent notamment :

 
- cession des logements à des ménages dont les revenus nets imposables ne dépassent pas

les plafonds de ressource PLI (voir tableau joint en annexe) équivalent à 160 % des plafonds
de ressource exigés pour l’accès au logement social,

- vente exclusivement à des accédants-occupants de leur logement à titre de résidence
principale,
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- introduction dans l’acte notarié de clauses anti-spéculatives : en cas de revente du bien dans

les 5 ans, obligation pour le propriétaire occupant de reverser le montant des subventions
versées par la ville de Vénissieux au prorata du temps passé.

- Des garanties concernant le rachat, la revente et le relogement.
 

 
 
 
 

Le Conseil Municipal,
Le rapport de Madame Le Maire, entendu,
Vu l’avis du Bureau municipal du 28/11/11,

Après en avoir délibéré,
A l'unanimité des suffrages exprimés,

décide de :
 

1/ - Approuver le principe de versement d’une participation financière de la Ville de Vénissieux à
l’opération de l’OPAC du Rhône îlot A ZAC de Vénissy pour 16 logements en accession sociale à la
propriété pour un montant total maximum de 37 811 € ;

2/ - Autoriser, Madame le Maire, ou à défaut l'Adjoint délégué, à signer la convention tripartite Ville,
OPAC du Rhône, ANRU précisant les modalités et les contreparties liées au subventionnement de
l’opération, et tout document relatif à la mise en œuvre de ces dispositions ;

3/ - Dire que les crédits nécessaires seront prélevés sur les crédits inscrits au budget de la Ville, au
chapitre 204 "Subventions d'équipement versées", à l'article 20417 : "Autres établissements publics
locaux", à la fonction 824 "Autres opérations d'aménagement urbain".
 

 
Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits et ont signé les membres présents.

 
Pour expédition certifiée conforme

 
Pour le Maire,

La Première Adjointe
Yolande PEYTAVIN



  

ANNEXE 1 
 
 
 
 
 
 
 

Plafonds de ressource PLI (arrêté du 29 juillet 2004) 
 
Nombre de personnes composant le ménage Revenu net imposable 

 
Personne seule 
 

23 634 € 

Deux personnes ne comportant aucune personne à charge, 
à l’exclusion des jeunes ménages 

31 558 € 

Trois personnes  
ou une personne seule avec une personne à charge  
ou un jeune ménage sans personne à charge 

37 954 € 

Quatre personnes 
Ou une personne seule avec deux personnes à charge 

45 816 € 

Cinq personnes 
Ou une personne seule avec trois personnes à charge 

53 898 € 

Six personnes 
Ou une personne seule avec quatre personnes à charge 

60 739 € 

Par personne supplémentaire 
 

   6 774 € 

 
86 % des ménages sont éligibles au PLI. 
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PROJET 
 

 

CONVENTION PORTANT SUBVENTIONNEMENT 

D’UNE OPÉRATION D’ACCESSION À LA PROPRIÉTÉ 

DANS LE CADRE D’UN PROJET DE RÉNOVATION URBAINE 
 

 
 
 
ENTRE LES SOUSSIGNÉS : 
 
 
 
 
L’AGENCE NATIONALE POUR LA RÉNOVATION URBAINE (ANRU) , établissement public à caractère 
industriel et commercial, représentée par son directeur général en exercice, Monsieur (…) dont le siège social est 
situé 69 bis rue de Vaugirard à Paris (75006) ; 
 
 

ci-après désignée « l’Agence », 
 

 
 

ET L’OPAC DU RHONE, établissement public à caractère industriel et commercial, représenté par son directeur 
général en exercice, Monsieur Philippe DE MESTER dont le siège social est situé 194 Rue Duguesclin à Lyon 
(69003) ; 
 

 
ci-après désignée « le maître de l’ouvrage », 

 
ET LA COMMUNE DE VENISSIEUX , représentée par son maire en exercice, Madame Michèle PICARD, 
régulièrement habilité à cet effet  par délibération du Conseil Municipal en date du … 
 
 

ci-après désignée « la collectivité porteuse du projet ». 
 
 
 
 
 
PRÉAMBULE  
 
 
La convention ANRU du GPV de Vénissieux a été modifiée par un avenant numéro 3 (validé par le Conseil 
d’Administration de l’ANRU le 23 février 2011) portant sur une réaffectation  des économies de solde et une 
prorogation de la durée jusqu’en 2013.  
 
Dans ce cadre, il a été prévu  que l’opération d’accession sociale à la propriété dans l’îlot 1 de la ZAC Vénissy sur 
le territoire de la commune de Vénissieux – boulevard Jean Cagne/avenue Aristide Bruant par l’OPAC DU 
RHONE , reçoivent des participations de l’ANRU et de la Ville de Vénissieux.  
 
Compte tenu du projet présenté par l’Opac du rhône, maître d’ ouvrage pour la construction de l’îlot 1 Vénissy 
l’ANRU et la Ville de Vénissieux ont décidés d’accorder des subventions à la réalisation de ce projet, en 
conséquence de quoi, il a été convenu ce qui suit :  
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Article 1 : Objet 
 
La présente convention a pour objet de préciser les obligations mises à la charge du maître de l’ouvrage au titre 
de la réalisation de l’opération d’accession sociale à la propriété ci-après définie en contrepartie de l’attribution de 
subventions de l’ANRU conformément au règlement général approuvé par arrêté ministériel, et de la Ville de 
Vénissieux. Cette convention précise par ailleurs les modalités de versement des dites subventions. 
 
Article 2 : Caractéristiques du projet du maître de  l’ouvrage  
 
Le maître de l’ouvrage s’engage à réaliser le projet d’accession à la propriété mentionné à la convention 
pluriannuelle et selon le planning de réalisation prévisionnel suivant : livraison aux acquéreurs dans le courant du 
1er trimestre 2014. Ce planning prévisionnel est soumis aux intempéries et aléas de chantier. 
 
 
Ce projet consiste dans la réalisation d’un ensemble immobilier comprenant un bâtiment en accession sociale à 
la propriété de 16 logements et 16 garages en sous-sol situé à Vénissieux Les Minguettes dans la ZAC de 
Vénissy boulevard Jean Cagne.avenue Aristide Bruant. 
 
 
Les documents graphiques (plan de masse, perspectives) représentant l’opération projetée sont annexés aux 
présentes (annexe I). 
 
Article 3 : Prix de réalisation des logements  
 
Le prix de réalisation des logements (hors garage) sera au maximum de : 

N° Prix de réalisation Prix de réalisation 

du type € H.T € TTC **

E01 collectif 3 1 65,95 69,93 130 945 138 147
E02 collectif 2 1 45,15 50,72 97 512 102 875
E03 collectif 4 1 78,05 87,87 153 721 162 175
E04 collectif 3 1 65,95 69,78 130 561 137 742
E05 collectif 3 1 66,16 69,42 134 530 141 930
E06 collectif 2 1 45,15 47,93 95 784 101 052
E07 collectif 4 1 77,81 80,59 146 844 154 920
E08 collectif 3 1 66,16 69,42 134 530 141 930
E09 collectif 3 1 66,16 69,42 135 289 142 730
E10 collectif 2 1 45,15 47,93 96 377 101 677
E11 collectif 4 1 77,81 80,59 147 697 155 820
E12 collectif 3 1 66,16 69,42 135 194 142 630
E13 collectif 3 1 66,16 69,42 136 047 143 530
E14 collectif 2 1 45,15 47,93 96 851 102 177
E15 collectif 4 1 77,81 80,59 148 645 156 820
E16 collectif 3 1 66,16 69,42 136 047 143 530

1 020,94 1 080,31 2 056 574 2 169 686

Type 
d’habitat

Nb de 
pièces

Nb de 
logements 

par type

Surface 
habitable

Surface utile *

 
* La surface prise en compte est la surface habitable augmentée de la moitié des surfaces annexes telles que définies dans 

l’arrêté du 9 mai 1995. La surface peut être augmentée, dans la limite de 6 m2, de la moitié de la surface du garage ou 
emplacement réservé au stationnement des véhicules, annexé au logement et faisant l’objet d’une jouissance exclusive 
par l’accédant. 

** Le prix de réalisation est présenté avec une TVA à taux réduit de 5,5 %, mais les acquéreurs pourront se voir appliquer une 
fiscalité moins favorable selon leurs revenus (si supérieurs aux plafonds PLS). 

 
Ces prix ont été déterminés en fonction du bilan prévisionnel de l’opération qui retrace l’ensemble des coûts 
supportés par le maître de l’ouvrage selon le tableau joint en annexe (annexe II). 
 
À NOTER : Le tableau mentionne de manière indicative les informations qui devront être fournies par le maître de 
l’ouvrage. Il pourra être le cas échéant modifié ou complété. 
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Article 4 : Prix de vente des logements 
 
Le prix de vente des logements (hors garage) sera de : 

Prix vente après 
déduction

des subventions
E01 collectif 1 65,95 69,93 130 945 138 147 10 000 2 447 125 700
E02 collectif 1 45,15 50,72 97 512 102 875 10 000 1 775 91 100
E03 collectif 1 78,05 87,87 153 721 162 175 10 000 3 075 149 100
E04 collectif 1 65,95 69,78 130 561 137 742 10 000 2 442 125 300
E05 collectif 1 66,16 69,42 134 530 141 930 10 000 2 430 129 500
E06 collectif 1 45,15 47,93 95 784 101 052 10 000 1 677 89 375
E07 collectif 1 77,81 80,59 146 844 154 920 10 000 2 820 142 100
E08 collectif 1 66,16 69,42 134 530 141 930 10 000 2 430 129 500
E09 collectif 1 66,16 69,42 135 289 142 730 10 000 2 430 130 300
E10 collectif 1 45,15 47,93 96 377 101 677 10 000 1 677 90 000
E11 collectif 1 77,81 80,59 147 697 155 820 10 000 2 820 143 000
E12 collectif 1 66,16 69,42 135 194 142 630 10 000 2 430 130 200
E13 collectif 1 66,16 69,42 136 047 143 530 10 000 2 430 131 100
E14 collectif 1 45,15 47,93 96 851 102 177 10 000 1 677 90 500
E15 collectif 1 77,81 80,59 148 645 156 820 10 000 2 820 144 000
E16 collectif 1 66,16 69,42 136 047 143 530 10 000 2 430 131 100

1 020,94 1 080,31 2 056 574 2 169 686 160 000 37 811 1 971 875

N° du 
type

Habitat
Nb de 

logements 
par type

Surface 
habitable

subventions
Commune
35€/m² SU

Surface 
utile *

Prix de 
réalisation 

H.T

Prix de 
réalisation TTC **

Subvention 
ANRU

 
* La surface prise en compte est la surface habitable augmentée de la moitié des surfaces annexes telles que définies dans 

l’arrêté du 9 mai 1995. La surface peut être augmentée, dans la limite de 6 m2, de la moitié de la surface du garage ou 
emplacement réservé au stationnement des véhicules, annexé au logement et faisant l’objet d’une jouissance exclusive  
par l’accédant. 

** Le prix de réalisation est présenté avec une TVA à taux réduit de 5,5 %, mais les acquéreurs pourront se voir appliquer une 
fiscalité moins favorable selon leurs revenus (si supérieurs aux plafonds PLS). 

 
 

Pour information, ci-joint un tableau des prix de vente des logements (hors garage) avec TVA à 19,6% pour les 
acquéreurs qui ne pourraient en bénéficier : 

Prix vente après 
déduction

des subventions

E01 collectif 1 65,95 69,93 130 945 156 611 10 000 2 447 144 163
E02 collectif 1 45,15 50,72 97 512 116 624 10 000 1 775 104 849
E03 collectif 1 78,05 87,87 153 721 183 850 10 000 3 075 170 775
E04 collectif 1 65,95 69,78 130 561 156 151 10 000 2 442 143 709
E05 collectif 1 66,16 69,42 134 530 160 898 10 000 2 430 148 469
E06 collectif 1 45,15 47,93 95 784 114 558 10 000 1 677 102 881
E07 collectif 1 77,81 80,59 146 844 175 625 10 000 2 820 162 805
E08 collectif 1 66,16 69,42 134 530 160 898 10 000 2 430 148 469
E09 collectif 1 66,16 69,42 135 289 161 805 10 000 2 430 149 376
E10 collectif 1 45,15 47,93 96 377 115 266 10 000 1 677 103 589
E11 collectif 1 77,81 80,59 147 697 176 646 10 000 2 820 163 825
E12 collectif 1 66,16 69,42 135 194 161 692 10 000 2 430 149 262
E13 collectif 1 66,16 69,42 136 047 162 712 10 000 2 430 150 283
E14 collectif 1 45,15 47,93 96 851 115 833 10 000 1 677 104 156
E15 collectif 1 77,81 80,59 148 645 177 779 10 000 2 820 164 959
E16 collectif 1 66,16 69,42 136 047 162 712 10 000 2 430 150 283

1 020,94 1 080,31 2 056 574 2 459 663 160 000 37 811 2 261 852

subventions
Commune
35€/m² SU

Surface 
utile *

Prix de 
réalisation 

H.T

Prix de 
réalisation TTC **

Subvention 
ANRU

N° du 
type

Habitat
Nb de 

logements 
par type

Surface 
habitable

 
Le prix de vente à l’acquéreur est calculé selon les modalités suivantes, après déduction de l’intégralité des 
subventions de l’ANRU et de la Ville de Vénissieux, dont le maître de l’ouvrage ne pourra distraire aucune partie 
à son profit (et le cas échéant après déduction des subventions accordées notamment par une collectivité locale 
dans le cas dérogatoire prévu au règlement général de l’Agence). 
 
Ce prix de vente est égal au prix de réalisation to utes taxes comprises du logement, diminué du montan t 
de l’intégralité des subventions de l’ANRU , de la Ville de Vénissieux et d’éventuelles autres subventio ns 
publiques. 
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Le prix de vente ne peut dépasser le plafond fixé p ar l’arrêté conjoint des ministres chargés du budge t de 
l’économie et du logement concernant la vente de lo gements dans les opérations d’accession des 
organismes à loyer modéré (article R.443-34 du CCH) . 
 
Le prix de vente est non révisable. 
 
Tous les coûts supplémentaires qui seront exposés par le maître de l’ouvrage, à l’occasion de la réalisation de 
l’opération et pour quelque cause que ce soit, resteront à la charge du maître de l’ouvrage qui ne pourra pas les 
faire supporter par les acquéreurs (à l’exception du coût des travaux modificatifs demandés expressément par les 
acquéreurs). 
 
 
Article 5 : Conditions liées à la situation et aux engagements de l’acquéreur 
 
Les subventions de l’ANRU et de la Ville de Vénissieux sont destinées à faciliter l’accession sociale à la propriété, 
leur octroi est subordonné à la condition déterminante de l’occupation du logement par l’acquéreur, ou ses ayants 
droits à titre de résidence principale, pendant une durée d’au moins cinq ans  à compter de la livraison dudit 
logement. 
 
En conséquence, le maître de l’ouvrage s’engage à faire inscrire dans l’acte de vente de chacun des logements 
de l’opération une clause particulière : 
 
- qui rappelle de manière précise que la vente intervient dans le cadre de la réalisation d’une opération 

subventionnée par l’ANRU et la Ville de Vénissieux dans le but de faciliter l’accession sociale à la propriété 
et que les subventions de l’ANRU et  la ville de Vénissieux sont attribuées à la condition déterminante que 
l’acquéreur ou ses ayants droits occupe le logement à titre de résidence principale, pendant une durée d’au 
moins 5 ans , à compter de la livraison dudit logement ; 
 

- qu’il est  fait interdiction à l’acquéreur de louer le logement avant l’expiration d’un délai d’au moins 5 ans  à 
compter de la date de livraison dudit logement, sauf cas de force majeure, le cas de force majeure 
s’entendant notamment, par référence à l’article 443-2 du Code de la construction et de l’habitation de tout 
fait contraignant l’acquéreur à louer ou à vendre le logement (mobilité professionnelle entraînant un trajet de 
plus de 70 Km entre le nouveau lieu de travail et le logement financé ; décès ; divorce ; dissolution d’un pacte 
civil de solidarité, invalidité ou incapacité reconnue par une décision de la commission technique d’orientation 
et de reclassement professionnel ; chômage d’une durée supérieure à un an attestée par l’inscription à 
l’ANPE, …), à charge pour lui d’informer l’ANRU (69 bis rue de Vaugirard Paris 75006) et la Ville de 
Vénissieux (5 avenue Marcel Houël 69200 Vénissieux) par lettre recommandée avec avis de réception (dont 
le siège social est ….) de l’intervention de tout élément justifiant la location avant l’expiration dudit délai ; 
 

- qu’en contrepartie des aides apportées par l’ANRU et la Ville de Vénissieux, l’acquéreur s’oblige, en cas de 
revente avec plus value, à rembourser spontanément à l’ANRU et de la Ville de Vénissieux  le montant des 
subventions, affectées à son logement, ( les montants seront précisés dans l’acte de vente) l’acquéreur étant 
informé de la faculté donnée à l’ANRU et de la Ville de Vénissieux de recouvrer par voie d’état exécutoire le 
montant des subventions. 

 
Calcul de la plus value :  
 
Article 6 : Subventions  
 
En contrepartie des obligations imposées au maître de l’ouvrage, du respect des conditions présidant à l’octroi de 
la subvention, et sous réserve que l’opération telle qu’elle est définie à l’article 2 soit effectivement réalisée, 
l’ANRU et de la Ville de Vénissieux s’engagent à lui verser les subventions pour la réalisation des logements 
désignés à l’article 2 dont le montant est précisé sur le tableau mentionné à l’article 4. 
 
 
 
Article 7 : Subvention complémentaire accordée par u ne collectivité territoriale ou un EPCI 
 
La Commune de Vénissieux s’engage à verser une subvention d’un montant de 35 €/m² SU pour la réalisation de 
l’opération mentionnée à l’article 2. 
 
La délibération de la Commune de Vénissieux d’octroyer ladite subvention est annexée aux présentes (annexe 
III). 
 

 
 
 
Article 8 : Modalités de versement 
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La subvention sera versée à la livraison des logements. 
 
Pour obtenir le versement des subventions, le maître de l’ouvrage devra justifier du respect intégral des 
obligations mises à sa charge. 
 
A cet effet, il adressera au délégué territorial de l’ANRU et au Maire de Vénissieux les pièces suivantes : 

- une attestation établie par les parties au contrat certifiant l’achèvement et la livraison des logements ; 

- une attestation du notaire ayant réalisé la vente précisant notamment le prix de vente et les caractéristiques 
principales du bien vendu et reproduisant intégralement la clause exigée en application de l’article 5 précité. 

- une attestation relative au label BBC 

- la justification du versement des subventions des collectivités locales. 
 
Les subventions seront payées dans un délai 30 jours à compter de la transmission de l’ensemble de ces 
documents 
 
 
 
Article 9 : Information de l’ANRU et de la Ville de Vénissieux 
 
Le maître de l’ouvrage s’engage à informer, sans délai, le délégué territorial de l’ANRU et le Maire de Vénissieux 
de tous les évènements qui seraient susceptibles d’affecter la consistance ou les caractéristiques de l’opération 
et d’avoir une incidence sur le bénéfice des subventions prévue à l’article 6. 
 
 
 
Article 10 : Dispositions générales  
 
Les parties restent soumises aux dispositions générales de la convention pluriannuelle pour toutes celles de ses 
dispositions qui ne sont pas contraires à la présente convention. 
 
 
Fait à Lyon , le  
 
 
 
Le directeur général de l’ANRU Le Maire de Vénissieux 
Pierre SALLENAVE          Michèle PICARD 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le directeur Général de L’Opac du Rhône 
Philippe DE MESTER 
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ANNEXES : 
 
Annexe I : documents graphiques de l’opération projetée. 

 
 

PERSPECTIVES AVENUE JEAN CAGNE 
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PERSPECTIVE JARDIN 
 

 
 

 
PLAN MASSE 

 
 
 
 
 



 Page 8/8 

 
PLAN D’ETAGE COURANT / ACCESSION 
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ANNEXE II : Tableau financier de l’opération (ensemble du programme subventionné par l’ANRU et de la Ville de 
Vénissieux à valeur M0 mars 2011, soumis aux conditions de la loi MOP et évolution des index BT de révision. 
 
- Rappel des m2 de surface habitable totale de l’opération : .............1 021 m2 SHAB 
- Rappel des m2 de surface utile* totale de l’opération : ..............1 180 m2 SU 

 

POSTES DES DEPENSES TOTAL %

CHARGE FONCIERE DONT : 197 766 9,62%

- frais d'acquisition

- taxes et participations

- travaux fonciers VRD

- aléas

REALISATION DU BATIMENT 1 413 349 68,72%

HONORAIRES liés à la réalisation 213 715 10,39%

- architecte

- bureaux d'études

- bureaux de contrôle

- coordonnateur de sécurité

- assurances RC DO CNR

- autres assurances

- aléas

PUBLICITE ET COMMUNICATION 40 000 1,94%

HONORAIRES DE COMMERCIALISATION 0 0,00%

FRAIS DE GESTION 57 821 2,81%

FRAIS FINANCIERS 31 095 1,51%

MARGE BRUTE 102 829 5,00%

PRIX DE REALISATION TOTAL HT 2 056 574 100,00%

PRIX DE REALISATION TOTAL TTC** 2 169 686 105,50%

 
 
 
- Soit coût total HT € /m 2 de surface habitable :  ...................................... 2 014 
- Soit coût total HT € /m 2 de surface utile* :   ...................................... 1 743 
 

* La surface utile prise en compte est la surface habitable augmentée de la moitié des surfaces annexes telles que définies 
dans l’arrêté du 9 mai 1995. La surface peut être augmentée, dans la limite de 6 m2, de la moitié de la surface du garage ou 
emplacement réservé au stationnement des véhicules, annexé au logement et faisant l’objet d’une jouissance exclusive par 
l’accédant. 

** Le prix de réalisation est présenté avec une TVA à taux réduit de 5,5 %, mais les acquéreurs pourront se voir appliquer une 
fiscalité moins favorable selon leurs revenus (si supérieurs aux plafonds PLS). 
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ANNEXE III : Décision portant octroi d’une subvention d’une collectivité territoriale ou d’un EPCI. 

 


