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CONSEIL MUNICIPAL - Séance publique du 14/03/11

Réactualisation du Programme Local
de I'Habitat

N° 13

Direction Solidarité Action Sociale

RAPPORT DE MADAME LE MAIRE

Mesdames, Messieurs,

La loi Boutin du 25 mars 2009 dite de mobilisation pour le logement et lutte contre les exclusions, prévoit
notamment I'obligation d’introduire avant fin 2010 des engagements de production de logement social par
commune ainsi que la fusion a terme du PLH et du PLU.

La Communauté urbaine de Lyon qui a adopté son programme local de I'habitat en janvier 2007 est donc
contrainte de le mettre en conformité avec ce nouveau cadre légal et ce d'ici mars 2011. A cette occasion,
outre I'affichage d’objectifs chiffrés, le programme d’action du PLH doit étre actualisé afin d’étre intégré
au PLU lors de la révision de celui-ci (opposable en 2015) Voici le programme d’action du PLH tel qu'il
est proposé pour la commune de Vénissieux.

1-  Renforcer 'attractivité résidentielle de la commune et soutenir la reprise de la croissance
démographique :

1.1 Augmenter et diversifier I’offre résidentielle de la commune pour favoriser les parcours
résidentiels de proximité et attirer de nouveaux habitants

Cela se traduit notamment par le développement de I'offre en accession sociale a la propriété. Celle-ci
a concerné 142 logements depuis 2007.

D’ici 2013, I'accession sociale a la propriété devrait concernée 271 logements essentiellement sur le
plateau des Minguettes et sur le site du Monery.

Par ailleurs, la diversification de 'offre résidentielle passe aussi par la multiplication des logements locatifs
intermédiaires (notamment PLS) qui ont un réle important d’accueil et de transition notamment pour les
jeunes ménages. Ainsi, les PLS ont représenté 19 % de la production de logements sociaux sur la période
2007-2010 et devraient se développer sur la programmation future.
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1.2 Avoir une meilleure maitrise des capacités résidentielles pour soutenir un rythme de
construction neuve suffisant et orienter la dynamique immobiliére au regard des besoins
décrits ci-dessus

Les programmes collectifs engagés sur la période 2007-2010 (permis de construire accordés) totalisent
prés de 1 000 logements. lls seront livrés entre 2011 et 2013, dont

39 % de logements sociaux.

46 % de ces opérations sont situées dans le centre ville, 35 % sur le secteur Guesde

Pour 'année 2010 se sont 564 logements qui ont été livrés.

Production annuelle de logements

Années Nombre de logements par an
2011 -2014 600
Rappel 2005 - 2009 327
1990 64

La diversification de I'offre résidentielle est amorcée : les logements programmés en accession et en
locatif libre sont importants en volumes et en proportion (52 % de la production immobiliére globale) Elle
contribuera a attirer de nouveaux habitants sur la commune, et pour partie répondra a des besoins de
parcours résidentiels internes.

L'offre en produits d’accession aidée (sociale et abordable) envisagée sur la période 2011-2013, est en
hausse par rapport a la période précédente, elle représente environ

11 % de la production a venir.

Les besoins sur ce segment sont trés importants. |l conviendrait de poursuivre le développement de cette
offre en particulier dans les fonciers maitrisés, urbanisables a terme.

1.3 Les leviers d’action : agir dans le cadre de la politique fonciére, de la planification urbaine
et de I'aménagement urbain

1.4 Poursuivre le renouvellement urbain du quartier des Minguettes pour valoriser son
potentiel économique, urbain et humain

En matiére d’habitat, les deux orientations principales qui structurent I'action, prolongent de fagon
cohérente les grandes orientations du présent PLH, déclinées a I'échelle communale de Vénissieux :

- améliorer le cadre de vie des habitants,

- restaurer I'attractivité résidentielle du quartier, pour stopper le recul démographique et les phénoménes
massifs de vacance constatés ces derniéres années, en favorisant les parcours résidentiels et en attirant
des populations nouvelles.

Le renouvellement de I'offre des logements existants (démolitions, réhabilitations du parc HLM et des
copropriétés en difficultés) et la diversification de I'offre nouvelle en sont les principaux leviers d’action.
lls prolongent, sur une portion du territoire communal, la stratégie communale définie en matiére d’habitat
tout en bénéficiant réciproquement des dynamiques observées dans les autres secteurs de la commune.

1671 logements ont été démolis depuis les toutes premiéres interventions sur le quartier en 1983, dont
711 entre 2003 et 2008 dans le cadre de la convention ANRU.

L'enjeu pour le Grand Projet de Ville est de poursuivre la reconstruction et de franchir avec succés I'étape
de la production d’'une offre neuve diversifiée, concurrentielle des opérations qui se développent ailleurs
en 1%® et 2°™ couronne.
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2- Répondre aux besoins en logement en maintenant un réle d’accueil des populations
modestes :

2.1 Faciliter 'accés au logement des populations modestes

La commune de Vénissieux poursuivra ses efforts de construction en matiére de logements sociaux afin
de répondre aux besoins de sa population. Cet objectif sera conduit en harmonie avec la diversification
de l'offre logement sur Vénissieux. En ce sens, la production sociale ne devra pas représenter plus de
50 % de I'offre nouvelle totale.

Au total, 723 logements sociaux ont été programmés sur la période 2007-2010.

Les projets identifiés pour la période 2011-2013 totalisent 1 055 logements sociaux, ils représentent 43
% de I'offre immobiliére nouvelle programmée sur la méme période (cf annexe 2)

2.2 Prendre en compte des besoins en logement atypiques ou temporaires

* Habitat adapté
Les besoins recensés dans le cadre des observatoires démontrent la nécessité de poursuivre le

développement d’'une offre d’habitat adaptée aux besoins de ménages dont les profils, les situations ou
les modes de vie nécessitent une approche sur mesure (opérations financées en PLAI).

Un projet d’habitat adapté est en cours concernant 18 familles présentes sur I'aire de la Gluniére. Il devrait
voir le jour en 2014.

* Gens du voyage
La commune est soumise a 'obligation d’aménager une aire de séjour de 20 places. Un terrain a été
aménagé chemin de Feyzin, il a été livré en 2006.

»  Hébergement temporaire
L'offre d’hébergement temporaire est importante, la commune compte 8 établissements (résidences
sociales, foyers de travailleurs migrants ou jeunes travailleurs) totalisant prés de 1 300 lits.
Plusieurs projets de restructuration lourde ou démolitions / reconstruction en résidences sociales ont été
programmeés. Au total, 40 % de l'offre globale de la commune sera renouvelée.

3-  Produire et réhabiliter un habitat durable et de qualité :

La gestion des espaces et la prise en compte de la densité dans le développement de nouveaux projets
d’habitat s’ajoutent a I'exigence de respecter le référentiel « habitat durable » du Grand Lyon pour mettre
en ceuvre cet objectif de production d’un habitat durable.

En terme opérationnel, cet objectif se traduit par les actions suivantes :

Poursuite du plan de sauvegarde sur 2 copropriétés dégradées (460 logements au total) pour une durée
de 5 ans de février 2006 a février 2011 :

Il concerne les copropriétés suivantes :

- Montelier 2 (160 logements) : début des travaux en 2008. Le montant total des travaux est estimé a
2500 000 €, soit en moyenne 15 625 € par logement.

- Grande Terre des Vignes (300 logements) : les travaux ont été décidés en 2009, ils ont démarré en 2010,
ils devraient étre achevés en 2012. Le montant total des travaux est estimé a 7 700 000 €, soit en moyenne
26 552 € par logement.
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La mission d’animation du plan de sauvegarde et d’'accompagnement des propriétaires est prolongée jusqu’en
2014,

Etude de faisabilité d’'un PIG (programme d'intérét Général) énergétique :

Lancement en 2010-2011 d'une étude de faisabilité d’un PIG énergétique visant a accompagner les propriétaires
privés dans leurs projets de réduction des dépenses énergétiques. Le dispositif opérationnel sera décidé a
lissue des conclusions de I'étude fin 2011-début 2012.

Réhabilitation du parc HLM :

Pres de 2 000 logements ont fait 'objet d’une réhabilitation entre 2004 et 2010.

Le Conseil Municipal,

Le rapport de Madame Le Maire, entendu,
Vu l'avis du Bureau municipal du 28/02/11,
Aprés en avoir délibéré,

A l'unanimité des suffrages exprimés,
décide de :

- valider la réactualisation de la fiche communale du programme local de I'habitat pour la période
2011-2013.

- valider le volume prévisionnel de logements sociaux programmés pour la période 2011-2013 a
hauteur de 1 055 logements.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits et ont signé les membres présents.
Pour expédition certifiée conforme
Pour le Maire,

La Premiere Adjointe
Yolande PEYTAVIN
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ANNEXE 1 : Capacités résidentielles 2011-2013 sur V

énissieux

Dont nombre s
Echéances
- , Nombre de de logements L
Maitre d’ouvrage | Adresse/secteur | . prévisionnelles de
ogements locatifs livrai
. Ivralson
soclaux
Opérations immobilieres programmées  entre 2011 et 2013 (livraison d’ici 2015)
Nacarat/RSH | . .
SACOVIV ilot Romain Rolland 274 66 2013-2014
Mansouri 16 rue Emile Zola 15 0 2013
AM location | 53 avenue Jean Jaures 5 0 2012
Centre-ville rue Billon (rés. Sociale)
Gabriel Péri ADOMA reconstitution Accacias 100 100 2014
OPAC 69 ilot Paul Bert T2 30 30 2014
4-6 rue Jules Ferry
OPAC 69 ilot Paul Bert T3 (26 PLS) 26 26 2012
Chettrit 33 rue des Minguettes 13 0 2012
triangle Thiolley rés
Guesde - Parilly ALLIADE Emmais + MAJO 80 80 2014
Malura angle J. Curie /J. Guesde 26 26 2014
SCI Villa Rosa ) )
rues Bach Pasteur -
SACOVIV Monery C1 C2 48 48 2013
rues Bach Pasteur -
SACOVIV Monery P1 P2 54 0 2012
35-39 rue Paul Bert / angle
Max Barel Charréard Bouygues | ~ oot 80 26 2012
Pasteur 5 4
France Terre 228 rge_J. B. C[eme_nt 220 44 2013
(dont résidence étudiante)
R/O Promotion | Route de Corbas 5 0 2012
non connu | 'ues Bach Pasteur - 158 0 2014
Monery
ALLIADE Viviani les Accacias T2 35 35 2012
Bouygues 118 avenue Viviani 25 0 2014
) ) ) HMF 23 rue Ernest Renan 10 10 2012
Moulin & vent Joliot Curie
SACOVIV | rue Ernest Renan 8 8 2012
non compris les programmes - 3
PLS Vilogia SCIC/ SNI \2/2” Z‘E:a" F. Pressense 40 0 2011
Mozart 231 logts iMa Larmina
Verlaine 70 logts OPAC 69 91 avenue de Pressensé 420 140 2013
Seigneurie 287 route de Vienne- 30 27 2012
jardins Majorelles
229 a 235 route de Vienne
SPIRIT / Barbusse (foncier GL) 70 23 2012
ALLIADE Angle Cachin / Herriot / 80 36 2012
Oschatz
ALLIADE Avenue d'Oschatz - talus 40 20 2014-2015
Divers quartiers Plateau adefinir | angle Démocratie / Cachin 20 20 2014-2015
(foncier GL)
ALLIADE | Rue des Martyrs de la 75 75 2014-2015
résistance
GLH Bd Lénine ilot 42-44 65 65 2014
Sous-total Opérations immobiliéres programmées 2011  -2013 2 052 905 d’ici 2015




Capacités résidentielles 2011-2013 : opérations d'a ménagement

Opérations d’aménagement

ZAC Vénissy : 300 logements _ programmés entre 2011 et 2015 (190 livrés d’ici 2015)
dont :

150 logements sociaux

30 logements Fonciére (PLS)

41 Logts en accession sociale

79 logements privés

Dont nombre <
. Nombre de de logements . E_c_heances
Programmation 2011-2013 logements locatifs preV||s_|0n_neIIes de
. Ivrailson
Soclaux
OPAC 69 llot Casino 91 75 2013
GLH llot ED 100 75 2013
Sous-total ZAC Vénissy 2011 - 2013 190 150 d’ici 2015
Pm Sous-total ZAC Vénissy 2014 et + 110 0
ZAC Armstrong : 300 logements _ programmés entre 2011 et 2015 (livrables au-dela de 2015)
dont :
140 logements sociaux
50 Logts en accession sociale
110 logements privés
Dont nombre <
- . Nombre de de logements . E_c_heances
Années de Programmation logements Iocatifs prévisionnelles de
: livraison
soclaux
Sous-total ZAC Armstrong 2011 - 2013 0 0 d’ici 2015
Sous-total ZAC Armstrong 2014 et + 300 140 au-dela de 2015
Mutations en diffus / application secteurs mixité s ociale
Sous-total
Opérations immobilieres programmées entre 2013 et2 020
SARL angle Sud
Patrimoine g 55 0 au-dela de 2015
. - P. Bert/ V. Hugo
Centre-ville Immobilier
Gabriel Péri angle Billon / M. Paul
non connu (projet ANPE-ASSEDIC) 40 20 au-dela de 2015
(foncier GL)
Guesde - Parilly non connu 11-17 rue l\/_Iarx Dormpy 150 30 au-dela de 2015
(20 % maxi logts sociaux)
Max Bz;rz!st(ér&?rreard OPAC 69 angle Croizat /Duclos 35 35 au-dela de 2015
Plateau Minguettes La Fonciére E?v(étVenlssy -Secteur au-dela de 2015
Sous total Opérations immobilieres 2013-2020 280 85




Capacités résidentielles > 2013 : zones de développ

ement futures

Zones de développement et/ou d’'urbanisation future au PLU ou secteur mutable

capacités restantes a limiter R
Monery aprés programmes SACOVIV 260 220 % 2015 et au dela
Gare angle Bd Coblod, J. Vallés, F. Brun a définir 2015 et au dela
Puisoz Groupe ADEO Leroy Merlin 500 a 600 %Iizrgitozr 2020 et au dela
Ténement J. Brel Non connu 200 ?aéllizn(;itozr 2020 et au dela
. s . . Secteur Viviani Sud N yag a limiter N
Moulin & vent Joliot Curie (sous condition : pollution, contentieux) a définir 220 % au-dela de 2020
Guesde Parilly ZAC Parilly — tranche 2 a définir Z“zna'tozr au-dela de 2020
eme Z T
Plateau Minguettes 2 " phase de develqppement du a définir a I|m|toer au-dela de 2020
renouvellement urbain a20%
secteur Médiatheque 300 2";3'{;: au-dela de 2020
. N VAR a limiter N
Gluniere a définir 220 % au-dela de 2030
Total capacités résidentielles sur les Zones de développement Env. 1 800




ANNEXE 2 : Programmation sociale 2011-2013 sur Véni__ssieux
Année Année
Adresse Opérateur de Total Plus Plus Plai | Pls prévisionnelle
program CD de
mation livraison
secteur Centre ville Gabriel Péri
ilot Romain Rolland VEFA | SACOVIV | 2011 66 60 6 2013-2014
Rue Billon, résidence sociale| ADOMA 2011 100 100 2014
llot Paul Bert - tranche 2| OPAC 69 | 2011 30 24 6 2014
4-6 rue J. Ferry- liot P";‘fgn‘f’:ﬁgé OPAC 69 | 2011 | 26 26 2012
secteur Guesde Parilly
angle Joliot Curie /J. Guesde ICF 2011 26 2014
triangle Thiolley | ALLIADE 2012 80 80 2014
Secteur Max Barrel Charréard
Pasteur
Rues Bach Pasteur - - Monery C1-C2 | SACOVIV | 2011 48 38 10 2013
35- 39 rue Paul Bert / croizat VEFA ICF 2011 26 2012
2 a 8 rue J. Baptiste Clément GLH 2011 44 2013
Secteur Moulin a Vent Joliot Curie
Viviani - les Acacias | ALLIADE 2011 35 2012
23 rue Ernest Renan HMF 2011 10 8 2 2012
91 Avenue Francis de
Pressensé/reconstitution OPAC 69 2011 140 59 1 10 2013
229 a 235 route de Vienne | OPAC 69 | 2011 23 17 6 2012
divers quartiers Plateau
Marcel Cachin - Oschatz | ALLIADE | 2011 36 27 9 2012-2013
Darnaise - bd Lénine-ilot .42—_44 GLH 2011 65 65 2014
/reconstitution
Venissy ilot Casino | OPAC 69 | 2011 75 60 15 2013
Venissy ilot ED GLH 2011 75 45 10 | 20 2014
Rue des Martyrs de la Résistance | ALLIADE | 2013 75 2014-2015
Avenue d'Oschatz « talus » | ALLIADE | 2013 20 2014-2015
angle Démocratie / Cachin | a définir 2013 20 2014-2015
TOTAL 2011-2013 1 055




